
● 22  ربیع الاول  1446   		 ● پنج شنبه، 5 مهر 1403
● 26 سپتامبر 2024 		 ● شماره 21592

اقتصاد 10

یورودلار )مرکز مبادله ارزی( 

495,346667,700

درهم اماراتیوانپوند
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طلای18عیارسکه طرح جدید
458,000,00038,876,000

هر گرم زعفران نگینربع سکهنیم سکه
249,000,000167,500,000932,000

شاخص�

فقرا زیر فشار تورمی شهریور

بررســی تورم ماهانه کالاهای خوراکی و غیرخوراکی در کل کشور 

نشان می‌دهد در شهریور امسال تورم کالاهای خوراکی معادل 0.9 

درصد و تورم کالاهای غیرخوراکی معادل 2.1 درصد بوده اســت. 

البته این تورم با تورمی که خانوارها در دهک‌های مختلف احساس 

می‌کنند متفــاوت اســت. طبق ایــن آمارها تــورم ماهانــه کالاهای 

خوراکی شهریورماه امسال در ۴ چهار دهک اول معادل یک درصد 

و در مابقی دهک‌ها معادل 0.9 درصد بوده است. به عبارتی قیمت 

کالاهــای خوراکی برای ســبد مصرفی چهــار دهــک اول ۱ درصد 

افزایــش یافته امــا در ۶ دهک بعــدی ۰.۹ درصد افزایــش را تجربه 

کرده است. از سوی دیگر تورم ماهانه کالاهای غیرخوراکی شهریور 

امسال در دهک اول بیشترین سطح و در دهک دهم کمترین سطح 

را داشته اســت. بر این اســاس خانوارهای دهک اولی )کم درآمد( 

در شــهریور امســال با 2.6 درصد افزایش در کالاهای غیرخوراکی 

سبد مصرف خود مواجه شــده‌اند. این نرخ به مرور با افزایش درآمد 

خانوارها و افزایش گروه دهکی کاهش پیدا کرده به طوری که دهک 

دهم کمترین سطح تورم ماهانه کالاهای غیرخوراکی به میزان 1.9 

درصد را تجربه کرده است. )منبع: اکوایران(
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انتظار قفل شکنی مسکن با صندوق های بورسی
 در روزهای آتی شاهد پذیره نویسی نخستین صندوق املاک و مستغلات در بورس خواهیم بود. به این بهانه به بررسی کارکرد

 و جای خالی نهادهای مالی مسکن پرداخته ایم
محمد حقگو

info@khorasannews.com

 مسکن یکی از پربازده ترین دارایی های مالی در ایران در سال های اخیر بوده است. 
با این حال، دلایل متعددی وجود دارد که موجب شده حضور مردم در این بازار حالت 
برنده- بازنده به خود بگیرد. آن هایی که توان مالی و معاملاتی بالا دارند، غالباً برنده 
این بازار بوده اند، اما آن هایی که توان مالی کمتری داشــته و قصد داشته اند واحد 
مسکونی با پس انداز و وام و ... تهیه کنند، بعضاً از تورم بالای این بخش جامانده‌اند. 
با این حال، حوزه ای از بازار مســکن وجــود دارد که به نظر می رســد تاکنون کمتر به 
آن توجه شده و آن صندوق های ســرمایه گذاری مسکن در کشور است. گزارش ها 
حاکی از آن است که این بخش هم از نظر تعداد بازیگران و هم از نظر حجم فعالیت 
نتوانسته جایگاهی در بین سرمایه گذاران مســکن پیدا کند. آن هم در شرایطی که 
این مدل سرمایه گذاری در دنیا قدمتی بالغ بر 5 دهه دارد. در گزارش امروز و به بهانه 
خبر ایجاد نخستین صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات در بورس در روزهای 

آتی، این حوزه را از نمایی نزدیک تر بررسی می کنیم.

 بازده 8 برابری مسکن در 5 سال اخیر
مسکن یکی از پربازده ترین دارایی ها در سال‌های 

اخیر بوده اســت. بررســی های پایگاه خبری بازار 

سرمایه ایران »سنا« نشــان می دهد که در 5 سال 

گذشــته، این بخــش رشــد 717 درصــدی یعنی 

بیش از 8 برابر داشته اســت. در این رابطه اگر چه 

بازده بورس و سکه بیش از مسکن بوده، اما بخش 

مســکن یکی از مطمئن ترین حوزه های ســرمایه 

گذاری و جذب نقدینگــی ســرگردان در طی این 

سال ها به شمار رفته است. از نظر سرمایه گذاران، 

مزیت مسکن نسبت به دیگر اشکال دارایی ها برای 

ســرمایه گذاری این اســت که حتی با وجود رکود 

معاملاتی، و به دلیل ارتباط زیاد روند قیمت ها در 

این بخش با نرخ ارز، قیمت آن کمتر دچار کاهش 

شــده اســت. این موضوع را در گزارش های اخیر 

بانک مرکزی از وضعیت مسکن تهران نیز می توان 

مشاهده کرد.

 دور ماندن سرمایه های خرد از بازار مسکن؛ 

پس اندازهای کم خاصیت
با وجود بازدهی بالای بازار مسکن اما، سرمایه‌های 

خرد مردمــی از ایــن بخــش دور مانده انــد. هم از 

این بابت کــه اقشــار متوســط و ضعیف تــر امکان 

خرید مســکن »بــرای مصــرف« را به طــور یک‌جا 

ندارند و این موضوع به تشــدید رکود در این بخش 

دامن زده است. از سوی دیگر از آن جایی که حفظ 

قدرت خرید پس اندازهای خرد برای خرید مسکن 

در آینده نیز کار چندان ســاده ای نیســت،  لاجرم 

پس‌اندازهــا صــرف مخــارج دیگــر خانــوار بــرای 

بالابردن رفاه می شــود.گزارش اخیر مرکز آمار از 

وضعیت درآمد و خرج ایرانیان نشــان می دهد که 

در سال گذشته هر ایرانی به طور متوسط بین سه 

تا چهار میلیون تومــان در ماه پس انداز داشــته، با 

این حال گزارش اقتصــاد آنلاین با بررســی آمار و 

ارقام کنونی بازار مسکن گویای این است که خرید 

سرپناه با پس انداز هم اینک بین 59 تا 152 سال 

زمان می برد. برای همین شــاید بتوان به این پس 

اندازهــا در شــرایط کنونی صفت کــم خاصیت را 

اطلاق کرد! 

تامین مالی مسکن در انتظار نهادهای 
مالی جدید

همه این ها در شــرایطی اســت که مســئله سرمایه 

گذاری خرد در بازار املاک، حدود 50 سال است 

به کمک بــازار ســرمایه حل شــده اســت. گزارش 

19943 مرکز پژوهش های مجلس نشان می دهد 

صندوق های ســرمایه گذاری املاک و مستغلات 

بیش از 5 دهه است در ایالات متحده امریکا به کار 

گرفته شده اند و در حال حاضر نیز حدود 40 کشور 

دارای قانون مربوط به صندوق‌های سرمایه گذاری 

املاک و مستغلات هستند.

در ایران نیز اگر چه حدود 10 سال قبل زمینه اتصال 

بازار ســرمایه به بازار مســکن فراهم شــد تا امکان 

تامین مالی ساخت مسکن )با صندوق‌های زمین 

و ساختمان( و خرید خانه )با تاسیس صندوق‌های 

املاک و مستغلات( فراهم شــود، اما بازار سرمایه 

تاکنون عملًا سهمی بســیار ناچیز و در حد صفر در 

تامین مالی بخش مسکن ایفا کرده است. این را اگر 

کنار وضعیت نامناسب تسهیلات‌دهی نظام بانکی 

به بخش مسکن بگذاریم )که طبق تازه ترین آمارها، 

عملکــرد صفر 17 بانک را نشــان می‌دهــد(، لزوم 

فعال تر شدن صندوق های مذکور را بیش از پیش 

آشکار می‌کند.  

نخستین صندوق املاک و مستغلات 
بورسی در راه پذیره نویسی

با این اوصــاف، گزارش تســنیم به نقــل از محمود 

گودرزی اظهارات مدیر عامل بورس اوراق بهادار 

تهران از عرضه و پذیره نویســی نخستین صندوق 

ســرمایه گذاری املاک و مســتغلات در ایــن بازار 

در هفته آینده خبــر داد. در خور ذکر اســت علاوه 

بر صندوق های زمین 

و ســاختمان، تاکنون 

امــاک  صنــدوق   2

و مســتغلات دیگــر در 

فرابورس ایران عرضه 

شــده بود. بــازاری که 

نســبت به بازار اصلی 

شــرایط  بــورس، 

پذیرش شــرکت ها در 

آن راحت تر، عمدتاً شامل شرکت های کوچک تر 

و دارای شفافیت مالی کمتری اســت. با این حال 

صندوق املاک جدید، نخســتین صندوق املاک 

و مســتغلات در بازار اصلی بــورس اوراق بهادار به 

‌شمار می‌آید.

 مزیت ورود سرمایه های خرد به صندوق 
های املاک و مستغلات بورسی به جای 

بازار مسکن
از منظر سرمایه گذاران، از آن جایی که صندوق های 

املاک و مستغلات به مانند سایر صندوق‌های فعال 

در بازار سرمایه ذیل ارکان نظارت و اجرای رسمی 

فعالیت می کنند و هم چنین سرمایه گذاری آن ها 

در بازار مســکن طبیعتاً توســط تیم های حرفه ای 

انجام می شود، می تواند نسبت به ورود فردی مردم 

به بازار مسکن مزیت بیشتری داشته باشد. )هر چند 

این صندوق‌ها نیز به مانند سایر شرکت های بورسی 

تحت تاثیر ریسک های بازار سرمایه ممکن است قرار 

بگیرند(. ضمن این که فعالیت در بازار مسکن به طور 

انفرادی مســتلزم صرف هزینه‌ها و مواجه شدن با 

ریسک های مختلفی است که این موضوع در فرایند 

سرمایه‌گذاری غیر مستقیم در بازار مسکن و از طریق 

نهادهایی مانند صندوق های امــاک می تواند تا 

حد زیادی کاهش یابد. 

در ایــن مدل ســرمایه 

گــذاری، همانطور که 

در بــازار واقعی املاک 

و مســتغلات، سرمایه 

گذاران اقدام به خرید 

یک واحــد مســکونی 

مــی کننــد و درگــذر 

زمان ناشــی از تــورم و 

ســایر متغیرهای اقتصادی، ارزش دارایی‌های آن 

ها افزایش پیدا می کند، دارندگان سهام صندوق 

های ســرمایه گذاری امــاک و مســتغلات هم در 

اثر افزایش قیمت دارایی های صنــدوق که عمدتاً 

املاک و مستغلات هســت، افزایش قیمت و سود 

سهام خواهند داشت. در آن صورت، سرمایه گذاران 

خرد مطمئن خواهند بود که به احتمال زیاد قدرت 

خرید سرمایه های آن ها همزمان با افزایش قیمت 

مســکن )و در صورت کارکرد مثبــت صندوق های 

یادشده( حفظ می شــود و این روش تدریجی پس 

انداز و سرمایه گذاری، احتمال دسترسی سریع تر 

آن ها به مسکن را افزایش خواهد داد.  

۲ طرح اعضای بریکس برای شکست انحصار دلار آمریکا
 ایجــاد یــک پلتفرم نویــن پرداخــت چنــد ارزی و 

همچنین طراحی یک سیستم پرداخت مبتنی بر 

بلاکچین دو برنامه راهبردی هستند که در نشست 

بریکس که ماه آینده در روســیه برگزار می‌شــود، 

قرار است برای حذف دلار از مبادلات تجاری ارائه 

شود.به گزارش خراسان، نشست آتی بریکس از 

تاریخ ۲۲ تا ۲۴ اکتبر ۲۰۲۴ )یکم تا سوم آبان( در 

شهر کازان کشور روسیه برگزار خواهد شد. طبق 

اعلام خبرگزاری فارس، شکســتن انحصار دلار 

آمریکا بر اقتصاد جهانی و ایجاد تغییرات اساسی 

در نظام اقتصادی بین‌المللی از اهداف مهم این 

نشست است و به احتمال زیاد در این رویداد مهم، 

جایی برای معرفی یک جایگزین واقعی برای دلار 

آمریکا به عنــوان ارز غالب جهانــی وجود خواهد 

داشت.بر این اســاس، بریکس برنامه دارد تا یک 

پلتفرم نویــن پرداخت چنــد ارزی را بــه جهانیان 

معرفی کند. ایــن پلتفرم می‌تواند به کشــورهای 

عضو کمک کند تا با استفاده از ارزهای مختلف و 

متنوع، تجارت خود را گسترش دهند.همچنین، 

بریکس در نظر دارد تا یک طــرح جدید برای یک 

ارز تجــاری ایجاد کند که توســط طلا پشــتیبانی 

می‌شود و به ثبات اقتصادی کمک خواهد کرد.

علاوه بر ایــن، اعضای بریکس در حال بررســی و 

پژوهش در مــورد طراحی یک سیســتم پرداخت 

مبتنی بر بلاکچین هستند که می‌تواند شفافیت و 

امنیت بیشتری را در معاملات بین‌المللی فراهم 

کند.همچنین به نظر می‌رسد که سبد ذخایر ارزی 

این گروه که به عنوان معیار جدید مالی اســتفاده 

می‌شود، شامل ۴۰ درصد طلا خواهد بود و ۶۰ 

درصــد باقی‌مانده مربوط به ارزهای کشــورهای 

عضو بریکس خواهد بود که قابلیت تبدیل به طلا 

را دارند.فرآیند دلارزدایی که در این نشست مورد 

بحث و بررسی قرار خواهد گرفت، شامل اقداماتی 

است که به موجب آن، دلار آمریکا به عنوان ارزی 

که برای تجارت کالاها و ســایر خدمات اســتفاده 

می‌شــود، به تدریج جای خود را بــه ارزهای دیگر 

می‌دهد. این تغییــر به کشــورهای عضو بریکس 

اجازه می‌دهد تا وابستگی خود را به دلار کاهش 

دهند و به سمت ایجاد یک نظام مالی مستقل‌تر و 

پایدارتر حرکت کنند.

 تــازه تریــن آمــار گمــرک در نیمــه اول 1403 

درحالــی از افزایــش 100 درصــدی واردات 

خــودروی ســواری حکایت مــی کند کــه برخی 

از شــرکت‌های واردکننــده بــه ســمت فــروش 

محصولات به صورت اقساطی بدون بهره حرکت 

کرده انــد؛ یعنی مشــتریان خودروهای وارداتی 

درصورت انتخاب گزینه خرید قســطی در زمان 

پرداخــت اقســاط تنهــا اصــل مبلــغ را پرداخت 

می‌کنند.

به گزارش خراسان به نقل از اقتصادنیوز، بیش از 

22 هزار و 250 دستگاه انواع خودروی سواری 

تا پایان شهریور ســال جاری به صورت قطعی از 

گمرک‌ها سراسر کشــور ترخیص شــد. مقایسه 

آمار 6 ماهه واردات خودروی ســواری در ســال 

1403 با تیراژ واردات خودرو در ســال گذشته 

نشــان می‌دهــد کــه ورود محصــولات برندهای 

جهانی خودروســاز رشــدی حول و حوش 100 

درصدی داشته اســت. این رشد 100 درصدی 

به زبــان تیــراژ از ورود نزدیک 11 هــزار و 150 

دســتگاه خــودروی ســواری به کشــور درســال 

گذشته خبر می‌دهد.

این رشــد تیراژ واردات خودرو خبــر خوبی برای 

بــازار خــودرو در نیمه اول ســال 1403 اســت. 

سیاســت گــذار خودرویــی به دنبــال این بــود تا 

با اهــرم واردات خــودرو بتوانــد بازار خــودرو را 

مدیریت کنــد. اما بــه دلایــل گوناگــون واردات 

خودرو در ســال گذشــته آن طور که باید و شــاید 

روی غلطــک نیفتــاد. »ورود بازیگــران جدیــد 

بــه بحــث واردات خــودرو«، »مباحــث مرتبط با 

اســتانداردهای ورود خودرو به کشــور« و از همه 

مهم‌تر »چالش تامین ارز بــرای ورود محصولات 

برندهای جهانی خودروساز« را می‌توان به عنوان 

دلایل اصلی برای کُند بــودن حضور محصولات 

برندهای جهانی خودروســاز در ســال گذشــته 

مورد توجه قرار داد. به نظر می‌رسد در نیمه اول 

ســال جاری علاوه بر این که سیاست گذار پولی 

و بانکی مســیر تامین ارز برای واردات خودرو را 

هموار کرد، شــرکت‌های واردکننده با چم و خم 

ورود محصولات برندهای بین‌المللی خودروساز 

بیشتر آشنا شده و تا حد زیادی نیز مباحث مربوط 

به استانداردهای خودرویی مرتفع شده است.

قیمت هر خودروی وارداتی تقریباً 20 
هزار دلار

سال گذشته در مجموع حدود 218 میلیون دلار 

برای ورود محصولات برندهای جهانی خودروساز 

هزینه شده اســت، اما این مبلغ در ســال جاری با 

توجه به رشد تیراژ واردات تا حوالی 438 میلیون 

و 700 هــزار دلار افزایــش یافتــه اســت. به طور 

میانگین برای هر دســتگاه خودروی وارداتی در 

ســال جاری حــدود 19 هــزار و 700 دلار هزینه 

شده است. در کنار بحث فروش اقساطی مقایسه 

قیمــت خودروهــای وارداتــی در شــرکت‌های 

واردکننده و همچنین بازار گویای این نکته است 

که فاصله قیمتی میان مبدا و بازار بهم نزدیک شده 

اســت. پیش بینی می شــود روند ورود خودرو به 

کشور در نیمه دوم سال جاری نیز ادامه دار باشد. 

البته به شرطی که بانک مرکزی همچنان تامین 

ارز برای واردات خودرو را در دستور کار قرار دهد.

⁕
صندوق های سرمایه گذاری املاک 

و مستغلات بیش از 5 دهه است در 
ایالات متحده امریکا به کار گرفته شده 
اند و در حال حاضر نیز حدود 40 کشور 

دارای قانون مربوط به صندوق‌های 
سرمایه‌گذاری املاک و مستغلات 

هستند

⁕
سال گذشته هر 

ایرانی به طور 
متوسط حدود سه 

تا چهار میلیون 
تومان در ماه 

پس‌انداز داشته، 
با این حال گزارش 

اقتصاد آنلاین 
با بررسی آمار و 

ارقام کنونی بازار 
مسکن گویای این 

است که خرید 
سرپناه با پس 
انداز هم‌اینک 
بین 59 تا 152 
سال زمان می 

برد. برای همین 
شاید بتوان به 

این پس‌اندازها 
در شرایط کنونی 

صفت کم‌خاصیت 
را اطلاق کرد! وزیر کار: افزایش حقوق کارگران معادن در 

شورای عالی کار بررسی می‌شود

فارس-وزیــر تعــاون، کار و رفاه اجتماعــی تاکید کرد کــه افزایش حقوق 
کارگران معادن در شورای عالی کار بررسی خواهد شد. احمد میدری در 

حاشیه حضور در کمیسیون‌های مجلس با تاکید بر ضرورت افزایش حقوق 

کارگران معادن، گفت: شــرایط معدن به گونه ای است که ریه های فرد به 

شدت دچار آسیب می شود و باید به گونه ای اقدام شود که معدنچیان بیمار 

نشوند و دستمزد و حقوق آن ها به دلیل سختی کار افزایش یابد.

 

 

افزایش 100 درصدی واردات خودرو با چاشنی فروش قسطی


